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TITRE 1

ARTICLE 1 - PRESENTATION

Pierre et Fernand VERDIER réalisent un lotissement a usage d’habitation sur un terrain
cadastré :

Section: A n® 119-121-126-771-772-773-774-775-776
Lieudit : Pigné

Superficie cadastrale de 41115 m? environ

Sur le territoire de la Commune de : Saint-Lys

Ce lotissement prends la dénomination de :

LOTISSEMENT DU BOIS

Les clauses contractuelles régissant les rapports entre le lotisseur et les acquéreurs des lots du
lotissement sont fixées par le présent Cahier des Charges.

ARTICLE 2 - OBJET DU CAHIER DES CHARGES

2.01 — La création, ’organisation et le fonctionnement du lotissement, les droits et les
obligations du lotisseurs, ceux des acquéreurs de lots et de toute personne physiques ou
morale détenant ou exergant, & quel titre que ce soit, un droit de propriété sur tout ou
partie des biens composant le lotissement sont régis par les dispositions du présent
Cahier des Charges ainsi que par les prescriptions du réglement du lotissement et du
programme des travaux d’aménagement qui sont annexé au dossier.

2. 02 — Le lotissement est réalisé en conformité avec les plans et dessins joints au dossier, de
demande d’arrété de lotissement.

2.03 — La demande d’autorisation de lotissement, I’implantation du parcellaire, la rédaction

du document d’arpentage et la réalisation des plans de vente seront exécuté par M.

VAILLES, géométre-expert DPLG 4 MURET.
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ARTICLE 3 - DESIGNATION DE LA PROPRIETE

3. 01 — La propriété a lotir est désignée sous:

la section: A n® 119-121-126-771-772-773-774-775-776
lieudit: Pigné

Le terrain appartient a: Pietre et Fernand VERDIER.

3. 02 — Sa surface cadastrale est de : 41115 m? environ.

ARTICLE 4 - ORIGINE DE PROPRIETE

Pierre et Fernand VERDIER sont propriétaires de ces parcelles depuis son acquisition
en divers propriétaires, les origines sont mentionnées dans les différents actes de
cessions. '

L’ origine est mentionnée dans les actes de vente des lots & titre de garantie pour les
acquéreurs.

ARTICLE 5 - MORCELLEMENT

5. 01 — Le lotissement est composé de:

36 lots de terrain a bétir,
1 lot réservé a la construction du transformateur éventuel
d’espaces verts,
de voiries et d’allées

5. 02 — La répartition des surfaces est la suivante:

Voirie de desserte et 5971|lm? environ
Lots 32017|lm? environ
lEspace verts " 3 127"m2 environ
Total 41115)m? environ

Nota : les surfaces ne sont approximatives et ne secront définitives qu’aprés le-bornage
des lots.
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TITRE 2 - CONDITIONS GENERALLES DES YENTES

ARTICLE 6 - VENTE DES LOTS

6.01 - Tout acquéreur prend le lot & [ui vendu, dans I’état ot il se trouve le jour de
la vente, sans pouvoir prétendre & aucune indemnité, ni diminution de prix
pour raison dudit état quel qu’il soit, ni pour aucun autre motif. Il en accepte
la forme, les limites et la surface.

6.02 - En particulier, tout acquéreur ne peut élever aucune réclamation en cas de
modification des tracés et des surfaces des autres lots, ainsi que sur la
position, le volume, I’aspect des constructions édifiées sur les autres lots que
le sien ou des modifications apportées 4 la voirie et 4 ]a viabilité en accord
avec les autorités municipales ou préfectorales qualifiées, si ces
modifications ont obtenu I’accord des 3/4 des lotis.

6.03 - En outre, les cessions des lots ne peuvent étre consenties que pour
I’édification des constructions conformes dans leurs positions, volumes,
aspect, aux types définis par le réglement du lotissement et les autres pi¢ces

du dossier.

6.04 - Tout acquéreur déclare bien connaitre le tracé des voies projetées ou
existantes desservant les lots ainsi que celui des espaces communs
comprenant chemin de piétons, aires de jeux pour enfants, espaces verts,
parking, mail, situés 4 I’intérieur du lotissement.

6.05 - Tout propriétaire est subrogé aux droits du lotisseur.

6.00 - Le lotisseur ne remettra aux acquéreurs aucun autre titre de propriété que
celui de la vente du lot par eux acquis, mais du seul fait de cette vente les
acquérecurs sont subrogés dans les droits du lotisseur pour se faire délivrer
personnellement et & leurs frais, tous extraits ou expéditions d’actes
concernant les lots par eux acquis.
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ARTICLE 7 - NULLITE

7.01 - Les actes de vente, location qui seraient conclus par 1’acquéreur en
méconnaissance des dispositions du présent Cahier des charges, du
Réglement du lotissement ou du Cahier des Charges urbanistique, s’il existe,
seront nuls et de nul effet. A ’occasion de ces actes, il doit obligatoirement

~ &tre fait référence aux trois piéces écrites désignées ci-dessus.

ARTICLE 8 - MESURAGE ET BORNAGE

8.01 - Le lotisseur fait, préalablement & la mise en vente des lots, procéder & ses
frais 4 leur mesurage et 4 leur bornage par Monsieur VAILLES, Géométre-
Expert 4 MURET, auteur du Projet de lotissement.

8.02 - Un plan régulier de chaque lot dressé par ledit Géomeétre-Expert, devra
obligatoirement étre annexé 4 P’acte. Ce plan définit les limites du lot, sa
contenance définitive, et doit étre utilisé pour établir le plan de masse annexé
4 la demande de Permis de Construire ou de déclaration de construction.

8.03 - Avant la signature de 1’acte de vente, I’acquéreur peut, & ses frais, faire
vérifier le plan et le bornage de son lot. Aucune réclamation ne sera plus
admise aprés la signature de I’acte de vente.

ARTICLE 9 - COORDINATION

9.01 - La réalisation du lotissement a pour but d’assurer une harmonie de
I’ensemble des constructions.

9.02 - Chaque immeuble doit étre implanté suivant le plan et les indications du
Réglement de Lotissement.

9.03 - Aucun Permis de Construire, aucune autorisation préalable a la construction
ne pourra étre accepté si les dispositions inscrites au dossier de lotissement
n'ont pas été respectées notamment sur ’implantation, le volume des
batiments et leur aspect.

9.04 - Pour coordonner les projets de construction dus a des initiatives diverses, un
Arc¢hitecte coordonnateur peut étre désigné par le Lotisseur.
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La mission de ce coordonnateur est de veiller au maintien de 1’harmonie et
du bon aspect du lotissement par le contrdle:

- de I’'implantation,

- du volume,
'~ de 1’aspect architectural,

- des teintes des matériaux des constructions-qui y seront ed1ﬁees

Cette mission ne peut étre efficace qui si le coordonnateur est consulté au stade de
’esquisse avant la mise au point du projet définitif qui doit étre visé par lui.

9.05 - La vérification des implantations des constructions dans les lots, sera
obligatoirement effectuée par un Géométre-Expert DPLG membre de
1’Ordre. L’entrepreneur ne pourra commencer les travaux qu’aprés signature
du procés-verbal d’implantation par le propriétaire constructeur, le Maitre
d’oeuvre ou I’architecte, le Géométre et ’entrepreneur. Les honoraires du
Géométre-Expert, pour cette intervention sont fixé forfaitairement pour la
mission en accord avec le lotisseur. Ils sont réglés a4 la commande de
I’implantation par 1’acquéreur du lot.

)‘(’
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TITRE 3 - SERVITUDES :

ARTICLE 10 - SERVITUDES GENERALES

10.01 - Tout acquéreur déclare bien connaitre le lot 4 tui vendu pour ’avoir visité
sur place.
1002 - Les acquéreurs souffrent, sans indemnité, les servitudes frappant les lots

qu’ils acquicrent comme celles pouvant étre portées sur les biens dont ils ont
collectivement la jouissance.

10.03 - Ils jouissent de méme et sans soulte de toutes les servitudes actives qui
pourraient étre portés sur les mémes biens,

ARTICLE 11 - SERVITUDES D’URBANISME

11.0I - Le lotisseur, les acquéreurs, et éventuellement les locataires des lofs, sont
tenus de se conformer aux réglements en vigueur, notamment aux
réglements municipaux et aux prescriptions du réglement du lotissement
définissant en particulier les régles d’implantation, de volume et d’aspect des
constructions et d’obligation du Permis de Construire ou de déclaration de
construction.

ARTICLE 12 - SERVITUDES PARTICULIERES

[2.01 - Les acquéreurs des lots ne peuvent s’opposer au passage des canalisations
d’eau, d’assainissement, d’électricité de gaz ou de télécommunications ou de
leurs gaines, devant pour des raisons techniques traverser éventuellement
leur lot ainsi que des servitudes qui en découlent.

- Certains réseaux existants d’eau potable, d’assainissement et d’électricité
peuvent déja étre en servitude sur le terrain avant réalisation du lotissement,
dans ce cas ces servitudes sont transitaires dans les actes d’acquisition,

Pl

12.02 - D’autre part, le tonnage des véhicules empruntant la voirie, est limité & cing
tonnes. Si, 4 cause de dépassement de tonnage, des dégradations sont
constatées, le propri¢taire du véhicule en cause est responsable
personnellement et pécuniairement. Faute de réparation dans un-délai d’un
mois, il y sera procédé d’office a ses frais, toutes voies de recours, méme
aupres des tribunaux, restant ouvertes a ’encontre du fautif (hors véhicules
de déménagement, ordures ménagéres, véhicule de [futte contre
I’incendie et livraisons ponctuelles).
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ARTICLE 13 - MODIFICATF OU EXTENSION DROIT DE RETOUR

13.01 - Jusqu’a la vente du dernier lot, le lotisseur se réserve [e droit, avec ’accord
des 3/4 des lotis, de modifier les plans du lofissement sans que I’un
quelconque des acquéreurs non-signataire, quelle que soit la date de son
acquisition, puisse €lever une contestation.

13.02 - Les acquéreurs ne peuvent pas non plus s’opposer 4 la réalisation de tout
autre projet sur les terrains restant au lotisseur et utilisant ,toutes ou parties,
les voies du lotissement.

13.03 - En conséquence, le lotisseur n’est pas tenu de requérir la signature de ses

précédents acquéreurs pour pouvoir réaliser tout autre projet quel qu’il soit
sur le reste de ses terrains ou sur tout autre terrain adjacent qui serait acquis.
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TITRE 4- VIABILITE

ARTICLE 14 - PROPRIETE DU SOL

1401 - Sans objet.

14.02 - En vue de la gestion et de [entretien des voies espaces libres et ouvrages
d’interét collectif qui:
- s0it ne seraient jamais classés dans le Domaine Public Communal,
- soit ne seraient pas encore classés dans le Domaine Public Communal.

11 sera constitué une Association Syndicale entre les propriétaires des lots en

application du Code de [’Urbanisme. Les statuts de cette Association
Syndicale sont déposés chez le Notaire chargé des ventes des lots.

ARTICLE 15 - DROITS DES ACQUEREURS

15.01 - Tous les acquéreurs de lots ou leurs représentants, ont sur ces voies des
droits de jour, vue et issue comme sur les voies publiques réguliérement
classées.

15.02 - Les acquéreurs ont les mémes droits de circulation, sans distinction, que

leurs lots aient ou non-accés sur ces voies et espaces communs.
15.03 - Tout propriétaire, directement intéressé, peut exiger, de tout autre

propriétaire, I’exécution des clauses et conditions imposées au réglement et
aux différentes pieces du dossier de lotissement.

ARTICLE 16 - CANALISATIONS - BRANCHEMENTS

16.01 - Les acquéreurs des lots doivent se brancher aux réseaux d’adduction d’eau
potable, d’assainissement et 1’électricité, éventuellement de gaz ou tout aufre
réscau d’intérét collectif (téléphone, télédistribution <éventuelle,- -fibre,
optique...) en utilisant exclusivement les branchements amorcés a cet effet '
dans leur lot quand ils existent.
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TITRE 5- DISPOSITIONS DIVERSES

ARTICLE 17 - ASSURANCES

17.01 - Tout acquéreur doit faire assurer contre ’incendie, les constructions élevées
sur son terrain, dés le début des travaux,

La police d’assurance doit contenir une clause contre les recours des voisins
correspondant & la valeur des trois immeubles les plus proches,

ARTICLE 18 - CHARGES

18.01 - Toutes les propriétés étant situées en bordure de voies communales ou y
ayant acces sont astreintes aux charges communales de voirie en résultant.

18.02 - Les acquéreurs acquittent, & compter du jour fixé pour leur entrée en
jouissance, tous les impbts, contributions et charges de toutes natures
auxquels les immeubles vendus peuvent et pourront étre assujettis.

ARTICLE 19 - GARANTIES - LITIGES ENTRE ACQUEREURS ET
LOTISSEUR

[9.01 - Le lotisseur est tenu A toutes les garanties ordinaires et de droit.

Il déclare qu’il n’a conféré aucune servitude sur le lotissement & {’exception
de celles qui résultent du présent Cahier des Charges, du Réglement du
lotissement ou de celles indiquées aux titres de propriété.

Il est fait aux acquéreurs, chacun en ce qui le concerne, entier abandon de
ses droits, de fagon que tout propriétaire acquéreur puisse exiger directement
des. autres ’exécution des conditions imposées par le présent Cahier des
Charges ou par le Reéglement du lotissement et auxquelles ils auront
contribué,

19.02 - En conséquence, les acquéreurs qui se prétendraient 1ésés sont subrogés dans
tous les droits du vendeur a ’effet d’exiger directement [’exécution desdites
conditions et toute discussion devra se vider entre eux, sans que, dans aucun
cas, ni sous aucun prétexte, 'intervention du Lotisseur puisse étre exigée.
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19.03 - Les travaux d’équipement de réseaux, d’aménagement de voirie et d’espaces

communs et plantations sont exécutés par le lotisseur conformément au
programme des travaux du dossier de lotissement.

ARTICLE 20 - ADHESION AU PRESENT CAHIER DES CHARGES

20.01 - La signature des actes de vente entraine adhésion compléte aux dispositions
du présent Cahier des Charges dont un exemplaire doit étre remis a chaque
acquéreur de lot.

20.02 - Le présent Cahier des Charges et le réglement du lotissement sont insérés

dans tous les actes de vente tant par les soins du lotisseur primitif que par les
acquéreurs lors des aliénations successives par reproduction in extenso.

ARTICLE 21 - OBLIGATIONS DES LOTIS

21.01 - Les lofis doivent se conformer & toutes les obligations prévues au présent
Cahier des Charges urbanistique et architectural, s’il existe, et plus
généralement a toutes les pidces soumises ou non A approbation et
constituant le dossier de lotissement.

21.02 - En particulier, les lotis devront procéder dans leur lot respectif, dans'un délai
maximal de quatre ans aux plantations d’arbres, arbustes et espaces verts
prévus au dossier du lotissement ainsi qu’a la construction de murette, mur,
murs bahut, clotures.

21.03 - Hs devront en outre réaliser ’entretien de partie privative engazonnée et de
la haie situées entre la limite de propriété et la parcelle.

ARTICLE 22 - TRAVAUX ET ENTRETIEN

22.01 - Les acquéreurs ne peuvent s’opposer a l’exécution des travaux rendus
nécessaires pour la bonne tenue de ’ensemble. -

22.02 - Chaque acquéreur est personnellement responsable des dégradations
commises sur les voies par [ui-méme, les siens, ses entreprises, ses
domestiques et ouvricrs ou ticherons, il devra remettre en état ‘les parties
détériorées immédiatement et 4 ses frais, sous le contrle du technicien
chargé par le Lotisseur des études techniques de viabilité et réseaux, faute de
quoi, il sera procédé, a scs frais, par la personne ou [’organisme chargé de la
gestion tels qu’ils sont définis aux termes des statuts de |’Association
Syndicale établis a titre contractuel entre le Lotisseur et les lotis.
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22.03 - Les dépdts de quelque nature que ce soit, sont strictement interdits sur les
parties communes méme pendant fa durée de la construction des maisons. Il
est formellement interdit de gicher du ciment sur les chaussées, les trottoirs
ou toutes les parties communes,

X ARTICLE 23 - SANCTIONS

23.01 - Toute infraction sur les lotissements et aux dispositions du présent réglement
pourra étre poursuivie & la diligence tant des propriétaires que du Lotisseur,
du Maire de la Commune ou du Préfet du Département,

ARTICLE 24 - CONDITIONS RESOLUTQIRES

24.01 - La cession pourra étre résolue de plein droit et sans indemnité par décision
du Iotisseur, notifi¢ par acte d’huissier en cas de non-paiement de 1'une
quelconque des fractions du prix & son échéance, et ce, un mois aprés une
mise en demeure de payer, restée sans effet, et plus généralement en cas
d’inexécution de I'une des obligations du présent Cahier des Charges de
cession de terrain, de l’acte de cession ou de leurs annexes, et ce, en
conformité avec article 1184 du Code Civil.

ARTICLE 25 - APPROBATION ADMINISTRATIVE

25.01 - Le lotissement est constitué en application du Code de I'urbanisme et de
’Habitation et conformément aux articles R 315.1 4 315.31.

25.02 - Le présent lotissement a été approuvé par arrété.
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